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FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION |
\ MET

NOMBRE : VALLE DE SAN SEBASTIAN [SECTOR RT ——
SITUACION: AL ESTE DE LA N-IV, ENTRE ESTA Y EL POLIGONO INDUSTRIAL EL PRADO
PLANO DE REFERENCIA: R-7

REDES: Seguin Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
SUPERFICIE BRUTA: 173790m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

SUPERFICIE REDES SUPRAMUNICIPALES: 15,641 m2

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS: 10,425 m2 VIVIENDA PUBLICA O INTEGRACION: 5.216 m2
SUPERFICIE MiNIMA DE REDES GENERALES: 54.744 m2
INFRAESTRUCTURAS: 15.641 m2 EQUIPAMIENTOS: 23.462 m2 ZONAS VERDES: 15.641 m2

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL SECTOR: 0,45 m2 de uso residencial / m2 suelo bruto
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO: 0,3838
DENSIDAD ESTIMADA DEL SECTOR: 45 viviendas/Ha

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA [] pdBLICA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
(] PLAN ESPECIAL [ cATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
SISTEMAS DE EJECUCION:
COMPENSACION (] EXPROPIACION
[ ocuPACIGN DIRECTA [] coopERACION 1 EJECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION
CALIFICACION /USO GLOBAL: Residencial
VIVIENDA DE PROTECCION: 50% sobre el 90% del sector (art. 38.2 Ley 9/2001 CAM)

SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 78206 m2

ALTURA MAXIMA: Segiin ordenanza de referencia
ORDENANZAS DE REFERENCIA: 3,4y 5

USOS COMPATIBLES: Segtin ordenanza de referencia

USOS PROHIBIDOS: Seglin ordenanza de referencia

CRITERIOS DE ORDENACION: Cierre urbano del casco, entre la autovia y las barriadas existentes en torno ?faseo de la Estacion.
Completa el cinturén de ronda previsto en el Plan General. El sistema de Zonas verdes se sitta junto al parque exiétente y como separacion
de 50 m de la zona industrial. El sistema de Equipamientos se localiza con frente a la via de ronda y a la conexién con el municipio en
prolongacion de la zona verde. El sistema local de Infraestructuras debe incluir una calle de conexién con el viario del sector colindante R-11.
La ordenacion debera incorporar medidas correctoras o barreras de proteccion contra el ruido de la N-1V, de conformidad con lo establecido)
en el Decreto 78/99, de 27 de mayo, sobre Régimen de Proteccion contra la contaminacion actstica.

Seran vinculantes las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los Ilimites sin merma ni incremento de superficie. Las redes de|
infraestructuras son vinculantes en trazado y dimensiones. No se incluira ninguna edificacién en los pasillos eléctricos y se dispondra de una
banda de proteccion de 50 m a ambos lados de cada infraestructura (Viaria, ferroviaria, gasistica y eléctrica), no computandose como
sistema general de zonas verdes, pudiendo alojar caballones de proteccion, espacios libres y viario seg(in informe de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, de 2 de junio de 2002.

El Planeamiento parcial debera: 1) Analizar el enlace de conexion de la via de ronda con la entrada del poligono "El Prado" y la calle de
entrada al Tanatorio; 2) Localizar la situacién de las viviendas con proteccion piblica segin el art. 38.2 de la Ley 9/2001 de la CAM. La linea
limite de edificacion se establece a 50 metros de la arista exterior de la N-IV.

Cesiones gratuitas para redes publicas generales, locales y supramur{i@}pales- conforme -Ley 9/2001 dela C.AM. Costear'y ejecutar la

urbanizacién del sector. Cesién de suelo apto para localizar el 10 % de la edificabilidad. Contribucién a los costes de redes de

abastecimiento y saneamiento, de un importe estimado de 184.292,36 € correspondientes a 6.133m2. de red supramunicipal de

infraestructuras, seglin convenio entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Valdemoro, actualizq}?qo-torn‘gaq;adenda firmada elj
r 1

de febrero de 2002 y futura revision tras la aprobacion del Plan General. La ordenacién debera incor imeglidag cotrectoras o-barreras de
proteccion contra el ruido de la N-IV.

7

g

TIPOLOGIA: Unifamiliar adosada y colectiva en bloque abierto o0 manzana semicerrada /—



FJOMBRE : VALLE DE SAN SEBASTIAN (continuacién) SECTOR: R-7

CARGAS: Se tendra en cuenta lo especificado en el Decreto 131/97, de 16 de octubre, que fija los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion a las infraestructuras eléctrica.

OBSERVACIONES: Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionard a puesta en funcionamiento de los servicios
urbanisticos basicos.

O conSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ ORDENAC!

DEL TERRITORIO
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