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FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION

NOMBRE : LOS YESARES [SECTOR: RA1 " Do AT
SITUACION: AL ESTE DE LA N-IV Y AL NORTE DEL SECTOR I-2 N\ DEL TERRITORIO /

PLANO DE REFERENCIA: R-11 -~

REDES: Seguin Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
SUPERFICIE BRUTA: 289.141 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

SUPERFICIE REDES SUPRAMUNICIPALES: 26.023 m2

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS: 17.349 m2 VIVIENDA PUBLICA O INTEGRACION: 8.674 m2
SUPERFICIE MiNIMA DE REDES GENERALES: 91.079 m2
INFRAESTRUCTURAS: 26.023 m2 EQUIPAMIENTOS: 39.033 m2 ZONAS VERDES: 26.023 m2

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL SECTOR: 0,45 m2 de uso residencial / m2 suelo bruto
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO: 0,3838
DENSIDAD ESTIMADA ESTIMADA DEL SECTOR: 45 viviendas/Ha

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: FLERIVADQ [ pUIBLTCA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
(] PLAN ESPECIAL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
SISTEMAS DE EJECUCION:
COMPENSACION [] EXPROPIACION
[ ocupAcION DIRECTA ] COOPERACION [ EJECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION
CALIFICACION /USO GLOBAL: Residencial
VIVIENDA DE PROTECCION: 50% sobre el 90% del sector (art. 38.2 Ley 9/2001 CAM)
TIPOLOGIA: Unifamiliar adosada y colectiva en blogue abierto 0 manzana semicerrada
SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA:130113 m2

ALTURA MAXIMA: Segiin ordenanza de referencia

ORDENANZA DE REFERENCIA: 3,4y 5

USOS COMPATIBLES: Segin ordenanza de referencia

USOS PROHIBIDOS: Segiin ordenanza de referencia

CRITERIOS DE ORDENACION: Se establece un eje de comunicacién Norte-Sur que conectard la via de roride’ del sector R-7 con la
circunvalacién del sector -2 y un eje Este-Oeste como posible inicio de via de ronda en futuros crecimientos al Oeste del ferrocarril./El
sistema general de zonas verdes se localiza al sur en los bordes de la continuacién de la circunvalacion frente al sector 1-2 y en la zona Norte
y bordes del sector; El sistema general de Equipamientos se localiza con frente al eje principal y en continuidad con el de zonas verdes. Se|
establece una franja de proteccion de zona verde al frente de la N-IV de 50 m a fin de cumplir las determinaciones establecidas por la|

Direccién General de Carreteras del Estado. La linea limite de edificacion se estable a 50 m de la arista exterior de la calzada reduciéndose a
25 metros los ramales de enlace.

Seran vinculantes las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los limites sin merma de superficie. Las redes de infraestructuras son
vinculantes en trazado y dimensiones. No se incluira ninguna edificacién en los pasillos eléctricos y se dispondra de una banda de proteccion
de 50 m a ambos lados de cada infraestructura (Viaria, ferroviaria, gasistica y eléctrica), no computandose como sistema general de zonas
verdes, pudiendo alojar caballones de proteccién, espacios libres y viario segtn informe de Ia Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo |
Transportes, de 2 de junio de 2002.

El Planeamiento parcial debera: 1) Disefiar y urbanizar los terrenos de la totalidad del ambito. 2) Localizar la situacién de las viviendas con
| proteccion publica segun el art. 38.2 de la Ley 9/2001 de la CAM.

CARGAS: Cesiones gratuitas para redes publicas generales, locales y supramunicipales conforme Ley 9/2001 de la C.A.M. Costear y
ejecutar la urbanizacion del sector. Cesion de suelo apto para urbanizar el 10 % de la edificabilidad. Contribucién a los costes de redes|
generales de abastecimiento y saneamiento, de un importe estimado de 305.493,78 €, comepondientes a 10.166 m2. de red de
supramunicipal de infraestructuras, segln convenio entre el Canal de Isabel I y el Ayuntamiento de Valdemgro, actualizado conforme &l
adenda firmada el 27 de febrero de 2002 y futura revision tras la aprobacién del Plan General. Se observaran |45 requisitos a cumplir por las|
actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas y en concreto de Ia linea de alfaf Iqh‘;_gué[_‘léihtraviesa. segln
dispone el Decreto 131/97 de 16 de octubre. La ordenacion debera incorporar medidas correctoras o bafrer fprotecck&n contra el rtido

de la N-1V. de conformidad con lo establecido en el Decreto 78/99, de 27 de mayo, sobre Régimen de prdteccion contra la contaminacion
acustica. i S

Se comPensal’é la disminucién de suelo Forestal mediante la reforestacion'de una superficie no inferior al dgble g ciadruple de-la-ocupada,
segln dispone los articulos 42 y 43 de la Ley 16/95, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.




[NOMBRE : LOS YESARES (continuacién) [SECTOR: R-11 l

CARGAS: La linea limite de edificacion se establece a 50 metros de la arista exterior de la calzada, reduciendose a 25 metros en los

ramales del enlace.
Antes de realizar cualquier actuacion sobre el subsuelo del sector afectado por la calificacion como Area de interés arqueolégico, segun el
plano C-4, se emitira informe de acuerdo al Capitulo 2 del Tomo VIl "Condiciones de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico enel Término

municipal de Valdemoro",
OBSERVACIONES: Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionara a puesta en funcionamiento de los servicios
urbanisticos basicos.
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