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El «,eﬂﬁma
2.1_Ambito de aplicacién

El &dmbito de esta ordenanza es el definido como tal el presente Plan
Parcial, que nota las parcelas de este uso como VU; se_gsimila esta

ordenanza o la ordenanza 5 del Plan General de Valdemoro.

2.2 Uso y Tlpologia dominanie

Residencial con tipologia correspondiente a la edificacién unifamiliar
aistada, adosada o agrupadda.

2.3 Parcela minima edificable

La parcela minima cumplird los siguientes pardmetros:

Superficie 299_rm2

Fachada 7m,

Digmetro interjor 7m

Tipologia ad&cda/qislada/poreada

2.4, Condiciones adiciondles de parcelacién

En los proyectos de parcelaciones definirGn fas condiciones de los
adosamientos de las edificaciones. Cuando no ssté determinado el

adosamiento de edificios en situacién de viviendas pareadas, para
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sU ejecucidon simulidnea en dos pcrce%}g%&%]rtggfi%@i&%?gii g cién
. . . . A R ;
independiente de una de ellas hard necesgrig tar autorizacion

notarial del propietario colindante y su compromisd de edificécién

en plazo no supetior a un afio.

En el caso de edificaciones agrupadas, deberd formularse proyecto
de parcelacidn, conteniendo si fuese necesario, la divisibn de la
actuacién en fases, justificande que las condiciones de
edificabilidad y ocupacidn son las mismas qgue resultaria de sumar
las obtenidas de aplicar a cada parcela ediflcable su indice

correspendiente,
El frente minimo de parcela se fijard segin el art, 8.10.4 del PGOUV.

Arliculo 8.10.4 del Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro

“En los proyecios de parcelacion se definirdn las condiciones de los
adosamientos de las edificaciones. Cuande no esté determinado el
adosamiento de edificios en situacién de viviendas pareadas, pard
su ejecucion simultanea en dos parcelas configuas, la edificacion
independiente de una de ellas hard necesario solicitar autorizacién
hotarial del propietario colindante y su compromiso de edificacién

en pldzo no superior a un afo.

En el caso de edificaciones agrupadas, deberd formularse proyecto
de parcelacion, conteniendo si fuese necesarlo, la division de la
actuacion en fases, jusfificando que las condiciones de
edificabilidad y ocupacidon son las mismas que resultarian de sumar
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correspondiente.

Los frentes de manzanas, enfre alineaciones, no podrdn ser superiores
a jos 90 m. o diez viviendas, para edificacion adosada o agrupada o
125 m. o diez parcelas, en zonas de edificacién aislada o pareada.
Se permitird el corte de manzanas con vias peatonales, para respetar

lais dimensiones anieriores”.

2.5 Alineaciones y retranqueos

La separacién minima de los paramentos de la edificacién o los

linderos de la parcela serd, la siguienie:

*afachada........... vees 3 meairos
*alinderos ivovieennnis 9 3 metros en pareada
*atestero ..oviiniinininns 3 metros

No se permite festeros colncidenies con alineacién, marcada a un

retrangueo d viaric minimo de 3 m.

El espacio obligado de refranqueo no podré ocuparse con ningund
construccion v deberd destinarse a jardin o aparcamiento en
superficie, salvo piscinas privadas que mantendrdn un refranqueo

minimo de 1 melro.
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T
La superficie méxima edificable por parcela se i resulfado de
multiplicar la superficie de la parcela por el Indice de edificabilidad
superficial méxima que es 0,70 m2/m2, En el computo de superiicie
edificable se tendrdn en cuenia las condiciones apunfadds en las

Normas Genserdles de [a Edificacidn de este Plan General de

Vatderﬁoro.

La superficie méxima de ocupdcion en plania sobre rascnte de
cada parcela serd el resultado aplicar a cada parcela las
condiciones de refrangueo anteriormente descritas. S6lo se admitird
una planta bdjo rasante, Bdjo rasante Ia ocupacién se regird por el
apartade 8,106 de la ordenanza n° 5 del Plan Gensral de

Vdldemaoro.

2.7 Altura méxima

Se esfablece una dltura méxima tanto de cornisa como de cumbrera
o cota de card supetior de antepecho en el caso de cubierta plana.

Dichas alturas son:

N> max. plantas | Altura.cornisa . [ Alturg'cumbrera/anfepecho

~Todos | 2 (Baja+ 1) Tm 10m

La inclinacién méxima de cubierta serd de 35°. Se prohiben los

arranques de cubierta con mayores pendientes fipo mansardas.
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2.8 Condiciones estéticas v ambientaies _ )
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El disefio y fratamiento de fachadas es liBr&ees8?dmbito de la

ordenanza.

2.9 Condiclones de Uso

a} Uso Caracteristico

o Residencial: Categoria 1¢

b) Usos compatibles

+ Residencial: Categoria 3°

s Terclarlo:

- Hostelero en edificio exclusivo
- Oficinas Categoria 11y 12%

- Ofros Servicios Categoria 14,

e Dotlaclonal:

- Educatlvo; Asistencial; Sanitario; Servicio PUblico apartado 4;

Religioso en edificio exclusivo.

¢ Espacios Libres
¢ Infraestructuras Bdsicas
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« Transporte y comunicaciones:RedWiaris Ssividias pablicos.

[} Alcaldfa

Gardje. e aan
‘ ! Valdemoro (7 FEn el

Izl See@tario
¢} Usos condicionados:

¢ Terclarlo: Comercial, Categoria 19 v Recreative Categorfa 8° en

Planta Baja

¢ Dotacional: Deportivo.

d) Usos prohibidos: Los restantes

2.10° Cuqadro resumen

VU-1 6.291,57 4.404,10 28

VU-2 8.800,00 6.160,00 40
VU-3 4.400,00 3.080,00 20
VU-4 7.184,07 5.028,85 37
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