FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADOAI s

% DEL TERRITORIO /

NOMBRE : OLIVAR DE MESA SECTOR: I-3~. -
SITUACION: AL SUR DEL POLIGONO FIBROLIT, MARGEN ESTE DE LA N-IV

PLANO DE REFERENCIA: I-3

REDES: Segiin Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
SUPERFICIE BRUTA: 144.722 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

SUPERFICIE REDES SUPRAMUNICIPALES: 13.025 m2

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS: 8.683 m2 VIVIENDA PUBLICA O INTEGRACION: 4,342 m2
SUPERFICIE MINIMA DE REDES GENERALES: 45.587 m2
INFRAESTRUCTURAS: 13.025 m2 EQUIPAMIENTOS: 19.538 m2 ZONAS VERDES: 13.025 m2

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL SECTOR: 0,456 m2 de uso residencial/m2 suelo bruto
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO: 0,3838

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: [7] PRIVADA [ pOBL ICA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
[ ] PLAN ESPECIAL [[] cATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
SISTEMAS DE EJECUCION:
COMPENSACION [ EXPROPIACION
[_] oCUPACION DIRECTA [] cOOPERACION [T EIECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION
CALIFICACION /USO GLOBAL: Industrial

TIPOLOGIA: Naves para uso industrial en parcela tamafio medio-grande. /

SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 65125 m2

ALTURA MAXIMA: 12 m
ORDENANZA DE REFERENCIA: Ordenanza 6

USOS COMPATIBLES: Terciario, dotacional, espacios libres, transportes y comunicaciones, garajes, residencial para e
vigilancia.

USOS PROHIBIDOS: Los restantes

CRITERIOS DE ORDENACION: Desarrollo de un nuevo area insdustrial, como remate y extension del Poligono Fibrolit. Se establece una
banda de proteccion de 50 m frente a la N-IV. El Sistema General de Zonas Verdes se sitlia en continuidad con ésta; el Sistema General de
Equipamientos se reserva en el remate del Sector. El Plan Parcial resolvera los accesos de entrada y salida con la N-IV.

Seran vinculantes las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los limites sin merma de superficie. Las redes de infraestructuras son
vinculantes en trazado y dimensiones.

El Planeamiento parcial planteara la monetarizacion de la Red supramunicipal de viviendas de integracién social de acuerdo a las
instrucciones de la Direccion General de Suelo de la Consejerfa de O.P. Urbanismo y Transportes. No se incluira ninguna edificacién en los
pasillos eléctricos, y se dispondra de una banda de proteccion de 50 m a ambos lados de cada Infraestructura (viaria, ferroviaria, gasisticas y
eléctricas), no computandose como sistema general de Zonas verdes.

La red de saneamiento sera separativa. La cuenca de desagile natural es distinta a la del Arroyo de la Cafada, situdndose fuera del T.M. de
Valdemoro, por lo que debera localizar su punto de vertido en el T.M. de Ciempozuelos.

CARGAS: Ceder el suelo de los sistemas locales generales y supramunicipales, conforme a la Ley 9/2001 de la C.AM., incluidos en el
ambito. Costear y ejecutar la urbanizacién del sector y la de conexién a las redes generales y supramunicipales. Ceder los solares aptos para
soportar el 10 % de la edificabilidad. Contribucion a los costes de redes de abastecimiento y saneamiento, de un importe estimado de
152.650 €, correspondientes a 5.080 m2. de red supramunicipal de Infraestructuras, segln convenio el Canal de Isabel II-y ‘el
Ayuntamiento de Valdemoro, actualizado conforme a adenda firmada el 27 de Febrero de 2.002 y futupd yevisipn tras aprobacién del Plan
General. Se tendré en cuenta lo especificado en el Decreto 131/97 de 16 de octubre, por el que se fijarf lo reqyisitos que han de-cumplirlas
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléciricas. Obtencién y ejecumbn de' la R f..stlmada ehl Ia cantidad de|
2.123.336 €, correspondiente a 70.660 m2 de redes generales de infraestructuras. ‘




NOMBRE : OLIVAR DE MESA (continuacion) SECTOR: I-3

CARGAS: El sector debera resolver el vertido del saneamiento a la cuenca mas cercana de acuerdo con las determinaciones de la
Consejeria de Medioambiente y el Canal de Isabel |l.Se garantizara el riego de las zonas ajardinadas con efluentes depurado, siguiendo las
recomendaciones contenidas en los Anejos de las Normas del Plan Hidrologico de la Cuenca del Tajo y las disposiciones sobre reutilizacién
de aguas del R.D. Legislativo 1/2000 , de 20 de julio que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Se asegurara una banda de 50 m de proteccion paisajistica visual arbolada con especies autéctonas o adaptadas al medio, de bajo consumo
hidrico.
Se dispondra de una red separativa con vertido de aguas pluviales a su cauce natural y de las aguas negras a la red de alcantarillado.

Se reservara suelo para la construccién de Centro de recogida de residuos no peligrosos, cuya construccién se costeara a cargo de los
promotores del sector.

CBSERVACIONES: Las. licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionara a puesta en funcionamiento de los servicios
urbanisticos basicos. El Plan Parcial debera contar con un Estudio de Caracterizacidn del Suelo y ajustarse al procedimiento de declaracién
de impacto ambiental conforme a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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