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4.4.4. Condiciones de la Clase Residencia.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son
las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los
quinientos (500) metros cuadrados.

A las residencias con superficie superior a los quinientos (500) metros cuadrados les seran de
aplicacion complementaria las condiciones definidas para el uso Terciario clase Hostelero.

4.5.1. Definicién, clases y categorias.

Comprende los servicios que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico, tales
como comercio al por menor en sus distintas formas, servicios de alojamiento temporal asi
como actividades ligadas a la vida de ocio y de relacion.

Con independencia del Catdlogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas,
establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad de Madrid, (Decreto 184/1998, de
22 de octubre, BOCM de 3 de Noviembre) que se incluye como Anexo de las Normas
Urbanisticas, se establecen las siguientes Clases y Categorias:

Art.4.5.1.1. Clase Comercio.

Cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de actividades relacionadas con el
suministro directo de mercancias al publico, mediante la venta al por menor.

- Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o
no, de dimension no superior a 200 m?. de superficie de zona de venta en caja Unica.

- Categoria 22. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o
no, en establecimiento independiente de dimension superior a 200 m?Z. e inferior a 750
m’de superficie de venta en caja unica.

- Categoria 32. Galerias y centros comerciales de superficie de venta igual o superior a
750 m? e inferior a 2.500 m?, integrados por una o varias razones comerciales.

- Categoria 42. Grandes centros comerciales de superficie de venta superior a 2.500 m?,
en caja Unica, integrados por una o varias razones comerciales.

Art.4.5.1.2.Clase Hostelero.
Es aquel que tiene por finalidad proporcionar alojamiento temporal a las personas.

- Categoria 52 Pensiones: establecimiento que ofrece alojamiento con o sin otros
servicios complementarios y que, tanto por su dimensién como por su estructura,
tipologia y caracteristicas de los servicios que ofrecen, estan reglamentariamente
exceptuados de determinados requisitos exigibles a los hostales.

- Categoria 62. Hostales: establecimiento que ofrece alojamiento con o sin otros servicios
complementarios y que tengan mas de 20 plazas de alojamiento y un minimo de 10
habitaciones y que, tanto por su dimension como por su estructura, tipologia y
caracteristicas de los servicios que ofrecen, estan reglamentariamente exceptuados de
determinados requisitos exigibles a los hoteles.

- Categoria 72. Hoteles: establecimientos destinados a la prestacion de servicios de
alojamiento temporal, con o sin servicios complementarios y que, ocupando la totalidad
o parte independiente de un edificio o conjunto de edificios, dispone de entradas
propias y, en su caso, de ascensores y escaleras de uso exclusivo, cumpliendo
ademas, los restantes requisitos legalmente establecidos.
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Art.4.5.1.3. Clase Recreativo:
Cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de ocio y de relacion.

- Categoria 8% Establecimiento para consumo de bebidas y comidas: son locales
acondicionados para consumir en su interior alimentos, como bares, restaurantes,
cafeteria, tabernas, chocolaterias etc, incluso bares especiales

- Categoria 92. Salas de reunion: Establecimiento en los que se realiza actividades dirigidas
al publico en general cuyo fin sea el esparcimiento, ocio, recreo y diversién del mismo
tales como discotecas, salas de baile, casinos, ferias, salas de juegos recreativos, bingos
etc.

- Categoria 102 Espectaculos: Establecimientos que con el fin de congregar, como
espectadores al publico en general, se organizan actividades, representaciones o
exhibiciones de naturaleza artistica, cultural o deportiva tales como café espectaculo,
cines, circos, salas de concierto etc.

4.5.2. Condiciones Generales.

Cuando la actividad se vaya a desarrollar en edificios exclusivos la tramitacién de licencia de
obra, por un lado y de instalacion de otro se realizaran de forma simultanea.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados
4.4.3.1,4.4.3.6.y 4.4.3.7. del uso residencial asi como el apartado 5.9 condiciones de dotacion
de servicios en la vivienda del capitulo 5 (Normas Generales de Edificacion), teniendo en
cuenta que la instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefializaciéon de
emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las reglamentaciones
vigentes especificas.

Art.4.5.2.1. Condiciones de aparcamiento.

La dotacién de aparcamiento debera ajustarse a lo establecido en el articulo 36.6 c) y d) de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001, de 17 de julio).

Art.4.5.2.2.Condiciones contra incendios.

Los locales de los grados recogidos en articulo deberan cumplir las condiciones de prevencion
contra incendios de la NBE-CPI- 96 asi como el D. 31/2003 de 13 de marzo del Reglamento de
Prevencion de Incendios de la Comunidad de Madrid.

4.5.3. Condiciones particulares.

Art. 4.5.3.1.Clase Comercio.

A efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta,
esta dimension se entenderd como suma de la superficie util de todos los locales en los que se
produce directamente el intercambio comercial, constituida por los espacios destinados a
mostradores, vitrinas, y gondolas de exposicion de productos y los espacios de circulacion en
torno a ellos, probadores, cajas etc. asi como los propios espacios de dichos locales
destinados a la permanencia y paso de los trabajadores y el publico; se excluyen
expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el puablico,
zonas de carga y descarga, los aparcamiento de vehiculos y otras dependencias de acceso
restringido, asi como, en el caso de locales agrupados o integrados en grandes superficies
comerciales los espacios interiores destinados a accesos comunes a los establecimientos
comerciales diferenciados de los mismos.

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la venta al
publico deberan cumplir:
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La zona destinada a publico en el local no seré inferior a 8 m2 de superficie.

Los locales comerciales no podran servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna
vivienda, salvo que se trate de edificacién unifamiliar.

El sistema de comunicacion y circulacion interior resolvera como minimo las condiciones
exigidas por la normativa en materia de seguridad y prevencion de incendios y asi mismo
cumplird las condiciones especificas que en funcion de la categoria de comercio se
establezcan.

La altura libre minima entre suelo y techo acabados serd como minimo de doscientos cuarenta
(280) centimetros.

En las zonas de aseos, almacenes y anejos al uso podran llegarse a una altura libre minima
entre suelo y techo acabados de doscientos veinte (220) centimetros.

Los establecimientos comerciales que tengan una superficie Gtil para la exposicion y venta al
publico igual o superior a 750 m“ estardn sometidos a autorizacion de la Consejeria de
Economia y Empleo asi como a la aprobacion de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento
previo informe vinculante de las Concejalias de Urbanismo, interior (Policia) y Comercio. La
licencia comercial serd previa y necesaria a la concesion por el Ayuntamiento de la
correspondiente licencia municipal.

Para la solicitud de licencia de apertura de grandes establecimientos comerciales, no se
admitira a trdmite la solicitud de licencia municipal en tanto no se haya concedido la Licencia de
Apertura de Grandes Establecimientos Comerciales de competencia autonémica, sin perjuicio
de lo dispuesto en la disposicién transitoria de dicha Orden.

No se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas s6tano excepto que se destine a
almacén o area de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc.) de la edificacion.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un ancho
minimo de 1,50 metros.

Se debera proyectar un retrete y un lavabo por cada 100 m? o fraccién de superficie destinada
a venta. A partir de locales de mas de 100 m? de superficie los servicios se independizaran por
Sexos.

Los aseos de uso publico deberan siempre estar independizados del resto de las dependencias
destinadas a la actividad, mediante la disposicién del correspondiente vestibulo de
independencia.

En el caso de agrupaciones de varios comercios, tipo galerias comerciales, también podran
agruparse los aseos.

Art. 4.5.3.2. Clase Hostelero

Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los requisitos técnicos
minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente.

La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera la fijada para el uso residencial, y
en aquellas areas de servicios generales se estard a la fija para el uso asimilado.

Art. 4.4.1.1. Clase Recreativo.
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Se cumplira la normativa establecida en el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas asi como las condiciones exigidas por la normativa sectorial
que le sea de aplicacién.

La altura libre minima para las zonas de permanencia de publico sera la establecida en el R.D.
2816/1982 de 27 de agosto Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.

Los locales se destinen a uso propio de labores de restauracion como bares, restaurantes,
cafeterias o similares dispondra siempre como minimo, cualquiera que sea su superficie
construida, de dos unidades de aseos, una para cada sexo, disponiendo de anteservicio.

4.5.3.3.1. Locales donde se elaboren y consuman bebidas y comidas.

En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones o normativas
especificas de aplicacion se debera atender al cumplimiento de los siguientes parametros:

La cocina o zona de elaboracion de alimentos debera estar diferenciado y sera de uso
exclusivo.

Debera existir una zona de almacenamiento.

Dispondra de cuarto de basura en dependencia aislada ventilada, con paredes suelo y techo de
material que permita su facil limpieza. En el se debera ubicar el contenedor de residuos que se
recogera por el Servicio de Limpiezas Municipal.

La zona de cocina tendra las paredes, suelo y techo de material liso, impermeable de facil
limpieza y desinfeccién. Las uniones de paramentos verticales y horizontales seran
redondeadas.

La evacuacion de humos y olores producto de la actividad se realizara siempre a través de una
chimenea independiente, cuya desembocadura sobrepasara en un metro la altura del edificio
mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros.

4.5.3.3.2. Localizacion urbana.

A los efectos de mantener unas distancias minimas entre usos y actividades que son
productoras de ruido se establecen los siguientes Grados:

Grado 1°. Actividades cuyos equipos de trabajo asi como los auxiliares de video, television,
magquinas recreativas o equipos de sonido funcionando a su maxima potencia no superen un
nivel de emision de 80 db (A).

Corresponden a este grupo actividades tales como: Restaurantes, bares, cafeterias, tabernas y
similares; y Salones de juegos recreativos, billares y similares.

No tienen limitacion de localizacion.

Grado 2°. Actividades cuyos equipos de trabajo asi como los auxiliares de video, television,
maquinas recreativas o equipos de sonido funcionando a su méaxima potencia no superen un
nivel de emisién de 90 db (A).

Corresponden a este grupo, ademas de las del grado anterior que superen su limite,
actividades tales como: Pubs, bares de copas, cafeterias especiales; Clubs, bares americanos
y similares; y Casinos, Salas de bingo, Boleras y similares.

Grado 3°. Actividades cuyos equipos de trabajo asi como los auxiliares de video, television,
magquinas recreativas o equipos de sonido funcionando a su maxima potencia superen un nivel
de emision de 90db (A).

Corresponden a este grupo, ademas de las del grado anterior que superen su limite,
actividades tales como: Discotecas, Salones de Baile, bares de copas con espectaculos, salas
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de fiesta de juventud y salas de fiesta con espectaculo; Cafés teatro, "tablaos" flamencos,
"karaokes" y locales con atracciones en directo; y Cines y Teatros.

Los locales destinados a actividades de los grados 2° y 3° tendran una limitacién de
localizacion de 100 metros.

4.6.1 Definicidon, clases y categorias.

Corresponde a las actividades cuya funcién es prestar servicios administrativos, financieros, de
informacién u otros, realizados basicamente a partir de informacién, bien a las empresas o0 a
los particulares. Se incluyen ademas aquellas actividades que cumplan basicamente la funcién
de dar un servicio al ciudadano de caracter no dotacional tales como servicios de peluqueria,
centros de estética, centros de bronceado etc.

Art. 4.6.1.1 Clase Oficinas.

La categoria oficinas se incluyen tanto las oficinas de caracter publico, como las de la
Administracion Central, Regional o Local y sus Organismos Autdnomos, servicios de
informacidn turistica, sedes de participacion politica o sindical, organizaciones asociativas,
profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que
presenten caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

Categoria 112. Despachos profesionales, entendiendo como los espacios para el desarrollo de
actividades que el usuario ejerce en edificios sujetos a las condiciones reguladas por el uso
residencial incluso cuando se realiza de forma compartida con la propia vivienda.

Categoria 122. Oficinas sin atencion al pablico.

Categoria 132. Oficinas con atencion al publico, asociadas a otros usos o aisladas: entendiendo
los locales que ofrecen un servicio de venta y rednen condiciones asimilables a la clase de uso
comercial, como sucursales bancarias, agencias de viaje o establecimientos similares, que
podran igualmente implantarse, salvo determinaciones en contra de las normas zonales en las
situaciones y superficies maximas que para el uso comercial se establezcan en regimenes de
compatibilidades.

Art. 4.6.1.2 Clase Otros servicios.

Categoria 142; se incluyen en esta clase de uso terciario, aquellas actividades que cumplan
basicamente la funcidon de dar servicio al ciudadano de caracter no dotacional, tales como
servicios estéticos personales, peluquerias, centros de bronceado etc. Se excluyen los
establecimientos en los que se aplican técnicas con finalidad terapéutica, en los que se realiza
intervenciones quirdrgicas, implantes de cabello, prescripcion de formulas magistrales y/o
especialidades farmacéuticas, que seran considerados a todos los efectos, como
establecimientos sanitarios.

4.6.2 Condiciones Generales.
Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los apartados
4.4.3.1, 4.4.3.6. y del uso residencial asi como el apartado 5.9 condiciones de dotacién de

servicios en la vivienda del capitulo 5 (Normas Generales de Edificacion), teniendo en cuenta
gue la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacién de emergencia y





