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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO DE ACTUACION ]

NOMBRE : CERRO DEL CASTILLO ESTE AMBITO: A.A4
SITUACION: PASEO DE LA ESTACION Y ViA DEL FERROCARRIL

PLANO DE REFERENCIA: A.A.4

|SUPERFICIE BRUTA: 75842m2

REDES PUBLICAS: Determinaciones sobre redes publicas de conformidad con lo establecido en el art. 36 de Ia Ley del Suelo de la
C.A.M.

SUPERFICIE MiNIMA DE REDES GENERALES: 23890 m2

INFRAESTRUCTURAS: 6.826 m2 EQUIPAMIENTOS: 10.238 m2 ESPACIOS LIBRES: 6.826 m2
APROVECHAMIENTO UNITARIO: 0,45 m2 de uso residencial/m2 bruto
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA [_] pUBLICA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
[] pLAN ESPECIAL ] cATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

SISTEMAS DE EJECUCION:

] cOMPENSACION CONVENIO URBANSTICO ] EXPROPIACION
] COOPERACION EJECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION
CALIFICACION /JUSO GLOBAL: Residencial

TIPOLOGIA: Colectiva bloque abierto
SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 34129 m2

ALTURA MAXIMA: planta baja + 6 en blogue

ORDENANZA DE APLICACION: Ordenanza 4, Grado 4°

USOS COMPATIBLES: Segun ordenanzas 4, Grado 4°

USOS PROHIBIDOS: Seglin ordenanzas 4, Grado 4°

CRITERIOS DE ORDENACION: Este ambito completara la ordenacion de la glorieta del Paseo de la Estacion y @el’ propio paseo segun los
planos de alineaciones. La ordenacién de la actuacion garantizara la conservacion y puesta en valor del arbolado del Paseo de la Estacidn,
con la formacion de un bulevar central ajardinado que incorpore el arbolado a la alineacion existente. En la ejecucion se preveran e instalaran
medidas correctoras o barreras de proteccion aclsticas contra el ruido del ferrocarril. Seran vinculantes las localizaciones de las redes
generales de equipamiento y espacios libres, pudiéndose modificar los limites sin merma de la superficie. La red de infraestructura viarial
general y local es vinculante en su trazado y dimensiones. Se agrupara la red local de espacios libres puiblicos arbolados en prolongacion def
la red general de espacios libres para configurar un gran parque urbano con el AA5 "Cerro del Castillo Oeste",

CARGAS: Ceder el suelo de las redes locales y generales incluidos en el 4mbito y definidas en el Plan General. Costear y ejecutar (segtin
sistema) la urbanizacién de dmbito de actuacién y la de conexion a las redes generales y supramunicipales. Ceder los solares aptos para
soportar el 10 % de la edificabilidad del ambito al Municipio. Se tendra en cuenta lo especificado en el Decreto 131/97 de la Consejeria de
Presidencia, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.
Debera contribuirse a los costes de redes generales de saneamiento y abastecimiento, proporcionalmente a la intensidad del ambito, segin
las condiciones de Adenda suscrita entre este Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il el 27 de febrero de 2002 y futura revision que se suscribira
tras la aprobacion definitiva del documento de revision del Plan General. Contribuir a los costes de ejecuccién de la red general de
saneamiento denominada Colector Norte que se esta ejecutando actualmente en la cantidad de 204.469,61 €, esta cantidad sera adscrita
camo cesion de suelo a la red general de infraestructuras.

Se compensara la disminucion de suelo forestal mediante la reforestacién de una superficie no inferior al doble o ctiadruple de la ocupada en
funcion del porcentaje de fraccion de cabida cubierta, segun dispone los articulos 42 y 43 de la Ley 16/95 Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid. \ g

OBSERVACIONES: A efectos del calculo del aprovechamiento medio de la unidad de ejecuclbn se consideraran [os siguientas factores de| /111

arbolado existente, y en caso de no ser posible su mantenimiento, los promotores se sujetaran a las deteyminaciol S legales de 4 C.AM,
sobre proteccion de arbolado "Norma Granada”. Las licencias de primera ocupacién o “de actividad se congdicionara;
en funcionamiento de los servicios urbanisticos basicos.

ponderacién: vivienda colectiva libre : 1,00 vivienda; V.P.P<100 m2: 0,425; V.P. P>100. m2: 0 B625; Terclario{{():% Sera necesarto roteger el

Ia existencia y puesta
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