FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO DE ACTUACION

NOMBRE : AVENIDA ANDALUCIA ; IAMBITO: AAA

SITUACION: AL NORTE DE LA C/ ESTRELLA DE ELOLA, ENTRE AVDA. DE ANDALUGIA Y SAN VICENTE DE PAUL

PLANO DE REFERENCIA: A.A.1

SUPERFICIE BRUTA: 18.230 m2

|REDES PUBLICAS: Determinaciones sobre redes piiblicas de conformidad con lo establecido en el art. 36 de la Ley del Suelo de Ia
C.AM.

SUPERFICIE MINIMA DE REDES GENERALES: 21.694 m2
INFRAESTRUCTURAS: 6,198 m2 EQUIPAMIENTOS: §.298 m2 ZONAS VERDES: 6.198 m2

APROVECHAMIENTO UNITARIO: 1,70 m2 de uso residencial/m2 bruto, no siendo inferior a la edificabilidad maxima permitida.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA [_1pUBLICA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION E. DETALLE PROYECTO DE URBANIZACION
(] PLAN ESPECIAL (] cATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

SISTEMAS DE EJECUCION:

] coMPENSACION CONVENIO URBANISTICO [] exPrOPIACION

] COOPERACION [-] EIECUCION FORZOSA
DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: [ | REPARCELACION

CALIFICACION /USO GLOBAL: Residencial colectivo y comercial con superficie edificable maxima y obligatoria de 4500 m2 en
categoria 1%,2% y 32, ’
TIPOLOGIA: Manzana semicerrada

SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 30.991m2

ALTURA MAXIMA: Seg(in Propuesta

ORDENANZA DE APLICACION: Ordenanza 4

USOS COMPATIBLES: Segun ordenanza 4

USOS PROHIBIDOS: Segun ordenanza 4

CRITERIOS DE ORDENACION: Se pretende la regularizacién de la manzana con ajuste de alineaciones a la calle Doctor Fleming, apertura
hacia el interior de espacios libres que comuniquen con la Plaza situada al sur de la manzana. Se conservaré el antiguo edificio de la esquina
de la Avda. de Andalucia y C/ Estrella de Elola, integrandole en la ordenacién. La distribucion y distancia entre blogues respecto a su
ordenacion y a los circundantes asegura el asoleamiento superior a 2 horas diarias con la posicion del sol correspondiente a 22 de
diciembre.Sera necesario proteger el arbolado existente y en caso de no ser posible su mantenimiento, los promotores se sujetaran a las
determinaiciones legales de la C.M, sobre proteccién del arbolado ("Norma Granada").

La propuesta de ordenacién, excepto el viario y altura maxima, no es vinculante. La ordenacion de volimenes definitiva se vinculara a la|
aprobacion del convenio, estableciéndose como base de aprobacién de dicha ordenacion las ordenanza de referencia 4: Bloque Abierto,
mediante un Estudio de Detalle.

CARGAS: Ceder el suelo de las redes generales y locales incluidas en el &mbito en el Plan General. Costear y ejecutar (segln sistema) la
urbanizacién de @mbito de actuacién y la de conexion a las redes generales y supramunicipales. Se tendra en cuenta lo especificado en el
Decreto 131/97 de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las
infraestructuras eléctricas. La cesion de los solares aptos para soportar el 10% de la edificabilidad del &mbito a favor del Municipio.

OBSERVACIONES: A efectos del célculo del aprovechamiento medio de la actuacion aislada, se consideraran los siguientes factores de
ponderacion: vivienda colectiva libre : 1,00 vivienda; V.P.P<100 m2: 0,425; V.P.P>100 m2: 0,625; Terciario;0,645. Las licencias de primera
ocupacion o de actividad se condicionaran a la existencia y puesta en funcionamiento de los servicios urbanisticos basicos.
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